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10.

11.

MENETLUSDOKUMENDID

Rahandusministeeriumi 13.01.2020 kirjalik seisukoht nr 14-11/7683-2 téiendavate
isikute ja asutustega koost60 vajaduse madramiseks.

Loo alevik Ado maaiksuse detailplaneeringu lahteseisukohti ja eskiislahendust
tutvustava avaliku arutelu protokoll 18.03.2019

Kirjalik teade puudutatud isikutele detailplaneeringu l&hteseisukohtade ja
eskiislahenduse avaliku arutelu toimumise kohta 07.03.2019 nr 7-3/786

Ametlik teadaanne lahteseisukoha ja eskiislahenduse tutvustava avaliku arutelu kohta —
,,Joeldhtme vallaleht™ nr 260, 02.2019

Ametlik teadaanne lahteseisukoha ja eskiislahenduse tutvustava avaliku arutelu kohta —
»Harju Elu* 22.02.2019

Ametlik teadaanne detailpaneeringu algatamise kohta — ,,Harju Elu* 26.10.2018

Ametlik teadaanne detailpaneeringu algatamise kohta — ,,Joeldhtme vallaleht nr 256
10.2018

Detailplaneeringu algatamise teade puudutatud isikutele 22.10.2018 7-3/4091

Joelahtme Vallavalitsuse 11.10.2018 algatamise ja lahteseisukohtade kinnitamise
korraldus nr 139.

Keskkonnaameti 17.08.2018 kirjalik seisukoht nr 6-5/18/12966-2 detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkuse kohta.

Detailplaneeringu algatamise taotlus 03.07.2018 nr 7-3/2389 Optimal Projekt OU.
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1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED

Detailplaneeringu koostamisel on aluseks:

Joelahtme Vallavalitsuse 12.10.2018 korraldus nr 139 "Loo aleviku Ado maalksuse
detailplaneeringu algatamine, lahtetlesande kinnitamine ja keskkonnamdjude
strateegilise hindamise alagatamata jatmine"

Planeerimisseadus
Ehitusseadustik
Joeldhtme valla ehitusmaarus

Joelahtme valla ldplaneering (kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 29.04.2003
otsusega nr 40)

Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kila ja Nehatu kila Gldplaneering (kehtestatud
Joeldahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209)

Siseministri 30.03.2017 madrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletOrje veevarustusele”

Sotsiaalministri 04.03.2002 médrus nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme mdotmise meetodid™

Eesti Standard EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninbuded. Kaitse mira eest

Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje
veevarustus

Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatanavad

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine

Muud kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid

Ado kinnistu geodeetiline alusplaan (Revico Geo OU, t66 nr 105/18, mai 2018)
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2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Ado kinnistu detailplaneeringu koostamise eesmarkideks on:
e Ado kinnistu jagamine kaheks krundiks ja loodavate kruntide sihtotstarvete muutmine:

o Uhe moodustatava krundi sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast ari- ja
tootmismaaks;

o teise moodustatava krundi sihtotstarbe muutmine maatulundusmaast
transpordimaaks, et eraldada maa Lduna tee perspektiivseks laienduseks.

e Veere kinnistu jagamine kaheks krundiks ja loodavate kruntide sihtotstarvete
muutmine:

o Uhe moodustatava krundi sihtotstarbe muutmine transpordimaast ari- ja
tootmismaaks;

o teise moodustatava krundi sihtotstarbe séilitamine transpordimaana, et tagada
maa Louna tee perspektiivseks laienduseks.

e Ado ja Veere kinnistutest moodustatud &ri- ja tootmismaade kruntide liitmine tiheks ari-
ja tootmismaa sihtotstarbega krundiks

e Ado ja Veere kinnistutest moodustatud transpordimaade kruntide liitmine Uheks
krundiks

e Ehitusdiguse ja hoonestustingimuste madramine moodustatavale ari- ja tootmismaa
krundile.

e Heakorrastuse, haljastuse, juurdepadsude, parkimise ja tehnovorkude pdhimdottelise
lahenduse andmine.

2.1.1 Vastavus uldplaneeringutele

TINGMARGID
KESKUSE MAA-ALA (K)
VAIKEELAMU MAA-ALA (EV)

ELAMU MAA-ALA (E)
VAIKEELAMU J& PUHKEOTSTARBELINE MAA-
ALA(EP)

I ARIIATOOTMIS MAA-ALA (AT)

PARKMETSA MAA-ALA (HM)

HAJAASUTUSALA (HA)

DETAILPLANEERIGNU KEHTETUKS
TUNMISTAMISE ETTEPANEK
VABRTUSLIK POLLUMAA

.
% o os TIHEASUTUSALA

+*"  OLOLEV JALGRATTA-JA JALGTEE
PERSPEKTIIVNE JALGRATTA- JA JALGTEE

,’ PERSPEKTIIVNE KOHALIK TEE/ERATEE/IUURDPAASUTEE
P SUPLEMISEKS SOBILIK RANNA-/KALDAALA

™1 MALESTISE KAITSEVOBND

TEHNOVORGUD

/ OL.OLEV C-KATEGOORIA MAAGAASITORUSTIK

110-330kV ELEKTRILIIN (ELERING)

JOELAHTME KOOSTATAV ULDPLANEERING
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X \ \
LOO ALEVIK, LIIVAMAE KULA, SAHA KULA JA NEHATU KULA ULDPLANEERING
Kehtiva Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kula Gldplaneering (kehtestatud

Joeldahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209, edaspidi uldplaneering) kohaselt on
planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve pere-, paaris- ja ridaelamumaa.

Kéesolev detailplaneering on (ldplaneeringut muutev. Detailplaneeringus soovitakse muuta
krundi maakasutuse juhtotstarve ari- ja tootmismaaks.

Uldplaneeringu muutmine on mdistlik, kuna lahitimbruses asub ulatuslik valjakujunenud
tootmismaade piirkond. Planeeringuala Umbritsevas kontaktvoondis paiknevad valdavalt
maatulundusmaad ja tootmismaad ning mdned elamumaad. Planeeringualast laanes asub
Osalihingu Eesti  Traat tootmisterritoorium, mida soovitakse laiendada ké&esoleva
detailplaneeringuga Ado kinnistule.

Suhteliselt korvuti  kinnistutel asuv terviklik tootmiskompleks on otstarbekas nii
majanduslikust kui ka oOkoloogilisest aspektist. Tootmise laiendamine kaugel paiknevatele
Kinnistutele tooks kaasa tdiendava vajaduse toorme ja toodete transportimise jarele, millega
kaasneks lisanduv kituse- ja transportimiseks vajalik toodete pakendamise kulu, mis
kokkuvottes suurendaks oluliselt tootmistegevuse Okoloogilist jalajalge. Optimeeritud
logistiline lahendus kahe lahestikku asuva kinnistu vahel aitab seda vahendada.

Ehkki Osallhingu Eesti Traat tootmisega ei kaasne negatiivset keskkonnamdju, on hea, kui
tootmise ja vdimalike perspektiivsete elamute vahel planeeringualast idas paikneks
puhvertsoon, mis on planeeritava krundi I6unaossa ka kavandatud.

Tootmise laiendamise positiivse kiiljena saab viélja tuua ka taiendavate tookohtade tekkimise
lahipiirkonna elanikele.

Koostatav Joeldhtme Uldplaneering néeb planeeringuala osas ette &ri- ja tootmismaa, seega uue
uldplaneeringuga on kaesolev planeeringulahendus vastavuses.

Detailplaneeringu koostamisel on vOetud aluseks kehtiva Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha
kila ja Nehatu kila 0ldplaneeringu ja koostatava Joeldhtme Gldplaneeringu lubatud
maksimaalse taisehituse ning minimaalse haljastuse vastavad nditajad:



HARJUMAA, JOELAHTME VALD, LOO ALEVIK,

ADO KINNISTU DETAILPLANEERING .m
DP - 174 - 2018 PROJEKT

Loo aleviku, Liivamae kiila, |Jdelahtme koostatav UP Ado kinnistu

§aha kulaj'a Nehatu kila (dri- ja tootmismaa) detailplaneering
tldplaneering

Krundi taisehitus | max 70 % max 70 % POS 1-50 %

Haljastus 20% krundi pinnast haljasala POS 1 —vah. 20%

3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 MAAOMAND PLANEERINGUALAL JA NAABERKINNISTUTEL
Planeeritud alal asuvad jargmised kinnistud:

* Ado kinnistu (24504:002:1090) suurusega 54 951 m?, sihtotstarve — maatulundusmaa 100%

* L guna tee 16ik 3 (24501:001:0089), planeeringualasse jadava osa pindala ca 2 500 m?,
sihtotstarve — transpordimaa 100%

* Veere Kinnistu (24501:001:1504), 2 734 m?

Planeeringuala naaberkinnistud:

LAuna tee 10 24501:001:0884, tootmismaa 90% / arimaa 10%
Kingu 24504:002:0099, maatulundusmaa 100%
Tonikse 24504:004:0165, maatulundusmaa 100%

Louna tee 161k 3 24504:002:1090, transpordimaa 100%

3.2 AVALIKU RUUMI EHITUSLIKU SITATSIOONI ANALUUS

Planeeringuala asub Harju maakonnas, Joel&éhtme vallas, Loo alevikus.
Planeeritava ala suurus on 6 ha.

Kaésitletav ala paikneb tootmispiirkonna vahetus léheduses, kus kaesoleval ajal on
planeeringuala naabruses veel valdavalt maatulundusmaa sihtotstarbega maalksused.
Planeeringualast loodes asub Talleggi tootmisterritoorium. Planeeringualast Kirdes on
koostamisel Lduna tee 49 ja lahiala tootmismaa detailplaneering. Naaberkinnistul Lduna tee 10
planeeringualast 14&nes on rajatud tootmishoone.

Kéesoleval ajal on Ado kinnistu maa kasutusel haritava péllumaana.
Olemasolev hoonestus planeeringualal puudub.

Olemasolev korghaljastus planeeringualal puudub.
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Planeeringualal asub kaitsealuse linnuliigi leiukoht. Planeeringu koostamise juurde on kaasatud
linnuteadlane selgitamaks valja linnuliigi olemasolu kinnistul ning vajadusel tingimused selle
umberasustamiseks.

Looduslik reljeef on tasane, absoluutkdrguste vahega 31.36 ... 32.52.
Detailplaneeringu alal paikneb tiks polligonomeetriapunkt nr 2046.

Juurdepaas planeeringualale toimub Lduna teelt maatiksuse pdhjakdiljes. Léuna tee saab alguse
11110 Nehatu-Loo-Lagedi L1 teelt.

Lahimad bussipeatused jd&vad planeeringualast linnulennult ca 0,9 ... 1,3 km kaugusele — laéne
suunas Lagedi teel (peatus "Lagedi mdis"™), pdhja suunas Loo teel (peatus "Loo™) ning Saha
teel (peatus "Vanasauna").

Olemasolevad kitsendused:

e Olemasoleva keskpinge maakaabelliini (Proteiini LP-Proteiini) kaitsevoond koridori
laiusega 1+1 m.

e Olemasoleva keskpinge dhuliin (Proteiini LP-Proteiini) kaitsevéond koridori laiusega
10+10 m.

e Olemasoleva maaparandussiisteemi Saha peakraavi veekaitsevoond 10 m kalda servast.
e Planeeringualal paikneb poliigonomeetriapunkt nr 2046.

e Kinnistu ladne- ja I6unaservas kulgeva olemasoleva kraavi kaitsevoond 1 m kraavi
servast.

3.3 LAHIPIIRKONNA DETAILPLANEERINGUD

Planeeritud ala kontaktvoondis on Joeldhtme valla poolt menetletud alljargnevad
detailplaneeringud:

DP32347 TALLEGGI DETAILPLANEERING
algatatud: 10.10.2013

eesmark: sihtotstarbe osaline muutmine tootmismaast ja maatulundusmaast arimaaks, kruntide
moodustamine ja ehituséiguse madramine

DP2453 PIIBURI KINNISTU DETAILPLANEERING

kehtestatud: 27.06.2007

eesmark: 14 thepereelamukrunti, 3 ridaelamukrunti, 2 transpordimaa krunti
DP2456 SITIKA KINNISTU DETAILPLANEERING

kehtestatud: 15.06.2006

eesmark: 4 Uksikelamukrundi ja 7 kaksikelamukrundi moodustamine
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DP2451 MIKU 1, MIKU 2, MIKU 3 KINNISTUTE DETAILPLANEERING
kehtestatud: 28.02.2007

eesmark: 24 uhepereelamu krunti, 12 paariselamu krunti, 2 ridaelamu krunti
DP2452 UUETOA | DETAILPLANEERING
kehtestatud: 27.06.2007

eesmark: 4 Uksikelamukrundi, 2 ridaelamu krundi,1 Uhiskasutatava puhke- ja virgestusala
krundi ja 1 transpordimaa krundi moodustamine

DP1846 VANASAUNA 2 DETAILPLANEERING

kehtestatud: 22.02.2006

eesmark: véaikeelamukruntide moodustamine

DP5585 VANASAUNA TEE 11, 13, 15, 23 JA 25 DETAILPLANEERING
kehtestatud: 27.05.2010

LOO ALEVIK LOUNA TEE 49 MAAUKSUSE JA LAHIALA DETAILPLANEERING
algatatud: 02.06.2017

eesmark: Lduna tee 49, P6ldma ja POllu maaliksuste jagamine tootmis-ja transpordimaa
kruntideks

DP1127 SAHA TEE 24 JA 24A DETAILPLANEERING
kehtestatud: 23.08.2005

eesmérk: maa-ala planeerimine ja kinnistule sihtotstarbe mé&&ramine; ehitusdiguse ulatuse
méédramine; ehituskeelualade ja nende reziimi madramine

DP2449 MAE DETAILPLANEERING
kehtestatud: 27.06.2007

eesmark: 1 tootmismaa, 1 védikeelamumaa ja 6 ridaelamumaa krundi ja 2 transpordimaa krundi
moodustamine

Detailplaneeringute véljavote 18.01.2019 seisuga. Kdik nimetatud detailplaneeringute alad on
kantud joonisele ,,DP-2 Kontaktvoond™.
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4 PLANEERINGUS KAVANDATU

41 PLANEERINGUS KAVANDATU KIRJELDUS

Kuna planeeringuala asub Jdeldhtme valla peamise tootmisala naabruses on koht sobiv
tootmishoonete rajamiseks. Detailplaneeringus kavandatavate &ri- ja tootmishoonete rajamist
toetab logistiliselt hea asukoht ja vdga hea (hendus suuremate maanteedega. Kinnistu
I6unaossa on planeeritud  kdrghaljastusvoond, eraldamaks planeeringuala kehtiva
uldplaneeringu kohasest vdimalikust perspektiivsest pere-, paaris- ja ridaelamumaast
planeeringualast kagus. Rohevoond jatkab kdrvalkinnistu kontseptsiooni.

Planeeringus moodustatakse Ado kinnistust 2 krunti — &ri- ja tootmismaa sihtotstarbega (A
10% / T 90%) krunt ning transpordimaa krunt pdhjaosas, mis on ette ndhtud vGimaliku
perspektiivse Louna tee laiendamiseks.

Veere kinnistust moodustatakse 2 krunti — ari- ja tootmismaa sihtotstarbega (A 10% / T 90%)
krunt ning transpordimaa krunt pdhjaosas, mis on ette nédhtud vdimaliku perspektiivse Léuna
tee laiendamiseks.

Planeeringus on ette ndhtud kaks loodavat &ri- ja tootmismaa krunti omavahel liita ning kaks
transpordimaad liita.

Planeeringualale ndhakse ette kuni kuuest hoonest koosneva Osaihingu Eesti Traat &ri- ja
tootmiskompleksi rajamine, mille (ihe osana on ette nédhtud ka kontori- ja olmeplokk. Tookohti
on planeeritud ca 60, mis tahendab ka valla elanikele uute té6kohtade lisandumist.

Planeeritavate hoonete ehitisealune pind kokku on kuni 27 000 m2. Maksimaalset suletud
brutopinda néhakse ette 30 000 m?, tdisehitusprotsendiks on kavandatud 48%. Lubatud
korruselisus kuni 2 korrust.

Juurdepdds planeeringualale toimub LOuna teelt maalksuse pdhjakiljes. Vajalik
parkimiskohtade arv tagatakse planeeritaval alal.

Maa-ala I6unapoolsesse ossa on kavandatud asfaltplatsi rajamine valmistoodangu ajutiseks
valiseks ladustamiseks, veokite mandoverdamiseks ja muudeks tootmistehnoloogiast
tulenevatest vajadustest. Sellest omakorda l6una poole on ette ndhtud kdrghaljastusega
puhverala.

Planeeritava haljastuse osakaal peab olema vahemalt 20%.

Osatihingu Eesti Traat toodanguks on erinevad miudritise ja betooni armeerimise tooted
(armatuurvorgud ja  -terased, vuugisarrused, mudrivorgud, distantskandurid jne).
Tootmistehnoloogias kasutatakse pdhiliselt armatuurterase 16ikamist ja elektrikeevitust, mille
kéigus keskkonnale ohtlikke heitmeid ei teki. Toormaterjal tuuakse kohale kaubaautodega.
Materjal ja valmistoodang ladustatakse hoones vdi hoone taga. Metallijddtmed kogutakse
vastavatesse konteineritesse, mille &ravedu toimub vastavalt vajadusele selleks ettendhtud
metallikogumispaikadesse.

10
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4.1.1 Krundijaotus

KRUNTIDE MOODUSTAMINE

s o o = = Moodustatakse kinnistust v&i riigi maale o
22 2 S = © =
Pos =38 €3 |E £3 = > £ s
Aadress | 82| 85 |8 o5 krundi | £ & c 2
nr c Q8 c5 |2 @2 3 . T < sl § S
SE 82 |85 = aadress katastritunnus ololev | § 5 gl ¥ =
i < | < suurus | 2 >
N la 53 657 | Ado 24504:002:1090 54 951 M
. T/A | 56263 1b 2606 |Veere 24501:001:1504 2734 L
) L 1422 2a 128 Veere 24501:001:1504 2734 L
2b 1294 | Ado 24504:002:1090 54 951 M

4.1.2 Ehitusdigus ja krundi kasutamise tingimused

Positsioon 1

Sihtotstarve:

Krundi suurus:

Maksimaalne hoonete kdrgus:

Suurim hoonete arv krundil:

Suurim korruselisus:

Suurim ehitisealune pind:

Suurim maapealne suletud brutopind:

Hoonestustihedus:

Krundi taisehitus:

Parkimiskohtade arv:

Haljastuse osakaal:

Positsioon 2

Sihtotstarve :

Maaiiksuse suurus:

Hoonete arv krundil:

arimaa 10 %, tootmismaa 90 %

56 263 m?

15 m (hoonestusala idaosas on satestatud
madalam kdrgus — hoonestusala piirist 11
m ulatuses on lubatud hoone k&rgus kuni
10 m ja jargmise 9 m ulatuses kuni 13 m)

6

2

27 000 m?
30 000 m?
0,53

48 %

69

vahemalt 20 %

transpordimaa 100%
1422 m?

11
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4.1.3 Arhitektuurinduded

Positsioon 1

Krundile on ette ndhtud kontori- ja olmeplokiga &ri- ja tootmishoonete rajamine. Maantee pool
peab olema esinduslikum fassaad. Valtida tuleb liiga kirevaid ja intensiivseid fassaadide
varvitoone. Lubatud katusekalle 0°...30°. Kavandatavad hooned peavad olema Uhtse
arhitektuurse lahendusega ja sobima tmbritsevasse keskkonda.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada LOuna teel perspektiivse raskeveokite liiklusega
kaasneva mra leevendamise meetmetega (pohikonstruktsiooni- ja akende helipidavus).

Piirdeks rajada tugev vorkkaed korgusega kuni 2,1 m, nagu naaberkinnistul. Soovitatav on
kavandada piirde juurde hekk vdi korghaljastus. Lahendus té&psustatakse edasisel
projekteerimisel haljatusprojektiga.

4.2 KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORD

4.2.1 Keskkonnakaitse

Késitletud alal ei ole téheldatud reostuse vOi keskkonnaohuga seonduvat. Vé&artuslikku
kdrghaljastust planeeritud alal ei ole.

Kéesoleva detailplaneeringu KSH vajaduse tuvastamiseks on labi viidud KeHJS § 33 I8igetes
3-5 esitatud kriteeriumitel pdhinev eelhindamine (11.10.2018 J6elahtme Vallavolikogu otsus nr
139 Lisa 2), mille kohaselt KSH labiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik:
"Arvestades planeeringuala ldhiimbrust ja keskkonnatingimusi ning asjaolu, et planeeringuga
kaasnevad mdjud on eeldatavalt véikesed ning jaévad planeeringuala ning selle l&hinaabrite
ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pohjusta keskkonnas olulisi péérdumatuid
muudatusi ega uleta eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust, vdib keskkonnamdju strateegilise
hindamise jatta algatamata. Seoses pdldsiitsitaja leiukohaga, tuleb detailplaneeringu
menetlusse kaasata linnuekspert."

4.2.2 Kaitsealune linnuliik

Eesti Looduse Infoststeemi (EELIS) andmetel on alal Il kaitsekategooria pdldsiitsitaja
(Emberiza hortuna) leiukoht.

Detailplaneeringu koostamisse oli kaasatud linnuekspert Jaanus Elts, kes on detailplaneeringu
raames koostanud 20.03.2019 "Arvamus Ado kinnistu pdldsiitsitaja elupaikade sailitamiseks™
ning 18.06.2019 "Pdldsiitsitaja olemasolu kontrollimine Ado kinnistul™

Viimases on esitatud jargmist:

"Ala kilastati 18. juunil 2019.a. Vaatlus kestis kl 8:20-10:15 ja 14:10-15:20.
Poldtsiitsitajal ei ole kindlaid lauluaegu, st ta vdib laulda lthikeste perioodidega l&bi
kogu paeva. Seeparast kontrolliti ala ka parastldunasel ajal. Esmalt otsiti (les
vdimalikud poldtsiitsitaja elukohad kdrgemate puude laheduses, sest pdldtsiitsitaja
eelistab oma territooriumi lauluga margistada just kdrgemate laulupaikade juures. Edasi
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lasti valjuhaaldist pdldtsiitsitaja laulu. See vdte on kasutusel liikide kiiremaks
tuvastamiseks, sest védras (potentsiaalse konkurendi) haal motiveerib isaslinde laulma.
Igas paigas lasti poldtsiitsitaja laulu 5 min.

Antud alal ei tuvastatud Uhtegi laulvat pdldtsiitsitajat, samuti ei kohatud alal
pdldtsiitsitaja emaslinde."

Pdldtsiitsitajale olulisi maastikuelemente on kasitletaval alal vahe ning seetdttu olnud linnu
pesitsemine seal védhe tdendoline. Kui lind peaks naasema on soovitatav, et pesitsuspaiga
vOtmeelemendid oleksid Umberpaigutatud ning tingimused uue pesitsuspaiga kujunemiseks
oleksid loodud. Linnueksperdi Jaanus Eltsi sonul on see tehniliselt suhteliselt lihtsalt teostatav.
Samuti on soovitatav valtida ehitustegevust voi hilisemaid hooldust6id pesitsusperioodil. Need
tood tuleb ajastada véljapoole tundlikku perioodi (nt pesitsusperiood, manguperiood).
Voimalusel tuleks sailitada voimalikult suures osas praegune haljastus ning parast ehitustoid
korrastada maastik kogu ehitustdtdest mojutatud alal.

4.2.3 Haljastus

Valdavalt on tegemist endise pdllumaaga. Planeeringus moodustatava krundi pos nr 1
loodenurgas kasvab tksik isetekkeline véhevaartuslik puu.

Detailplaneeringus on ette nahtud krundile pos 1 uue kérghaljastuse istutamine. Haljastusega
maa osakaal krundil pos 1 on planeeritud vahemalt 20%. Kinnistu idapiirile ja Idunaossa on
ette nahtud kdrghaljastusvoond, eraldamaks planeeringuala kehtiva tldplaneeringu kohasest
vOimalikust perspektiivsest pere-, paaris- ja ridaelamumaast.

4.2.4 Heakord

Planeeringualal tekkivad jdadtmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prigikonteineritesse. Pos 1 jd&tmete konteinerid on ette ndhtud krundi ldunapoolsesse ossa.
Olme- ja tootmisjaddtmete konteinerite kogus, maht ja paiknemine tépsustatakse edasisel
projekteerimisel.

Ehitustegevusega kaasneb séltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jadtmete teke. Jaatmete
kaitlemise (kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise ja korvaldamise) korraldus, nende
tegevustega seotud tehnilised néuded ning jadtmetest tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu
véltimise vbi vahendamise meetmed on sétestatud J6elahtme valla jaatmehoolduseeskirjaga
ning vastav jdadtmekava tuleb esitada ehitusprojekti koosseisus.

Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejadtmete ja tootmisjadtmete kaitlemisel tuleb jadtmevaldajal
lahtuda jddtmeseadusest ja Joeldhtme valla jadtmehoolduseeskirjast.
4.2.5 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine lahendada ehitusprojekti koosseisus, kui on teada tapne teede ja platside
lahendus ning hoonestuse asukoht. Planeeringuala sademevee susteem lahendatakse
krundisiseselt nii, et sademevesi ei valguks naaberkinnistutele. Sademevesi suunata l&bi oli ja
litvapultduri kraavi.
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4.3 INSOLATSIOONITINGIMUSED

Planeeringu koostamise kéigus anallisiti tootmishoone rajamisega tekkiva varju pikkust
idakiljes paiknevale naaberkinnistule Kingu (24504:002:0099), ning vastavalt analliisi
tulemustele nihutati véimalikku hoonestusala asukohta eskiisi etapis. Koost6ds naaberkinnistu
omanikuga valmis koiki osapooli rahuldav tulemus.

Detailplaneeringus kavandatud hoonestusala on paigutatud krundil selliselt, et planeeritud
tootmishooned tekitaksid naaberkinnistul paiknevale pdllumaale minimaalset varju. Enamuse
ajast paistab naaberkinnistule paike.

22.07. kuupdeva pdikesesimulatsiooni joonisel on ndha, et tootmishoone hakkab
naaberkinnistut varjestama alles 18:40.

Hoone lubatud maksimaalne koérgus on kuni 15 m. Hoonestusala idaosas on satestatud
madalam koérgus — hoonestusala piirist 11 m ulatuses on lubatud hoone kérgus kuni 10 m ja
jargmise 9 m ulatuses kuni 13 m.

44 RADOON

Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile kérge pinnase radoonisisaldusega
(50-150 kBg/m?) piirkonnas. Enne ehitusprojekti koostamist teostada radooniuuring, et
selgitatada valja konkreetne radoonisisaldus antud asukohas ning vastavalt radooniuuringus
esitatud soovitustele n&ha ette meetmed radooniohu véltimiseks.

Hoone chitamisel tuleb jéirgida Eesti standardi EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone
projekteerimine* toodud ndudeid.

Siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 “Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

Valitud radoonitérjemeetmete véljaehitamisel tuleb tagada, et:
- radoonitdrje meetmete toimimine on tagatud kogu hoone eeldatava kasutusaja jooksul;

- radoonitdrje meetmed alandavad markimisvéarselt radooni aktiivsuskontsentratsiooni alla
ndutud viitetaseme;

- on valistatud radooni sattumine radoonieraldusslisteemidest ruumidesse;

- radoonitdrje lahenduse toimimist on lihtne kontrollida;

- paigaldatavad ventilaatorid ei tekita h&irivat mura;

- radoonitorjesusteemi kasutamine ja hooldamine on sééstlik ja kuluefektiivne;

- parast radoonitdrjesiisteemi valjaehitamist mdddetakse radooni aktiivsuskontsentratsiooni
ruumis korduvalt pikema aja jooksul, et saavutada soovitud tulemust;

- valitud meetmete rakendamine ei halvenda hoone sisekliimat ega ohustada tarindi pisivust;

- ehituskvaliteet on hea.
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45 MURA

Detailplaneeringu realiseerimisel tuleb arvestada Terviseameti poolt 06.11.2019 kirjas 9.3-
1/19/5713-2 esitatud tingimusi:

- Planeeritava ala l&heduses asub mitmeid olemasolevaid elamualasid ning varasemalt
kehtestatud detailplaneeringuid, millega on planeeritava ala lahedusse veel uusi elamualasid
juurde kavandatud. Detailplaneeringu realiseerumisel tuleb arvestada, et raskeveokite
liikluskoormuse suurenemisega peavad liiklusest tulenevad miratasemed Umbrusesse
jadvatel elamualadel vastama keskkonnaministri 16.12.2016. a maaruses nr 71 ,,VilisGhus
leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, médramise ja hindamise meetodid*
(edaspidi KeM maarus nr 71) lisas 1 Il kategooria alale kehtestatud liiklusmira
normtasemetele.

- Tehnoseadmetest ning tootmis-, &ri-ja kaubandustegevusest tulenevad miratasemed peavad
ldhedusse jddvatel elamualadel vastama KeM maéruses nr 71 kehtestatud Il kategooria
toostusmira sihtvaartustele. Tehnoseadmed valida selliselt, et need ei tekitakse hairinguid
umberkaudsetele elanikele ning paigaldada need elamualadest vdimalikult kaugele.
Vajadusel rakendada miraleevendavaid meetmeid.

- Tootmistegevuse, toormaterjali ladustamisega jm ettevotte tegevusega ei tohi kaasneda KeM
maaruses nr 71 kehtestatud normtasemeid Uletatavat mira, mist6ttu on soovitatav valtida
ettevotte valisterritooriumil mirarikaste tegevuste teostamist. Tootmistegevuse labiviimine
tuleks kindlasti korraldada kinnises hoones. Toormaterjali laadimistegevusega vdib kaasneda
héirivat mura, millest tulenevalt on soovitav teostada laadimistegevus vGimalusel hoones
sees.

- Mirahéiringute leevendamiseks miraallika ja muratundlike hoonete vahelisele alale rajatav
kdrghaljastusvoond ei pruugi olla piisav miraleevendav meede. Puhveralade (mis hdlmavad
ka kdrghaljastust) mirah&iringuid leevendavat toimet ei ole voimalik tdpselt madrata ning see
vOib olla soltuv aastaajast. Miraolukorra halvenemisel tuleb rakendada rangemaid
muraleevendusmeetmeid.

- Selleks, et hinnata erinevatest miraallikatest tulenevaid miratasemeid ja nende vastavust
KeM maaruses nr 71 kehtestatud normtasemetele tuleb detailplaneeringu elluviimisel
teostada kogu ettevGtte mira h6lmav muratasemete modelleerimine, milles oleks hinnatud
eraldi tehnoseadmetest, tootmis-, ari- ja kaubandustegevusest ning liiklusest tulenevaid
miratasemeid. Juhul, kui tuleb rakendada miiraleevendavaid meetmeid, siis kajastada
rakendatud leevendusmeetmete mdju ka mirahinnangus.

- Ehitustegevusega kaasnevad miratasemed ei tohi planeeritava ala lahedusse jaavatel
elamualadel dletada kella 21.00-07.00 vahel KeM madrus nr 71 lisas 1 kehtestatud
asjakohase mirakategooria toostusmira normtaset. Ehitusaegsed vibratsioonitasemed peavad
vastama sotsiaalministri 17.05.2002 mééruses nr 78 ,,Vibratsiooni piirvddrtused elamutes ja
uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni mdétmise meetodid § 3 toodud piirvaartustele.
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- Siseruumides tuleb tagada miratasemete vastavus sotsiaalministri 04.03.2002. a mééaruses nr
42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja
miirataseme mootmise meetodid” kehtestatud normtasemetele.

46 TANAVAVORK JA LIIKLUSKORRALDUS

Liikluskorralduse ettepanek on tehtud vastavalt Eesti standardi EVS 843:2016 ,,Linnatdnavad”
nduetele.

Juurdepdas planeeringualale toimub Lduna teelt maatiksuse pdhjakiiljes. Louna tee saab alguse
11110 Nehatu-Loo-Lagedi L1 teelt.

Detailplaneeringu lahenduse véljatootamisel on arvestatud vdimaliku vajadusega Lduna teed
laiendada. Selleks eraldatakse olemasolevatest Veere ja Ado kinnistutest ajutised krundid pos
nr 2a ning 2b. Ajutised krundid liidetakse seejérel tiheks transpordimaa kinnistuks ja antakse
tasuta Ule vallale enne hoonele kasutusloa véljastamist.

Detailplaneeringu joonistele on kantud ka uldplaneeringu kohane perspektiivne jalg- ja
jalgrattatee laiusega 2,5 m. Perspektiivne jalg- ja jalgrattatee ei kuulu valjaehitamisele
kéesoleva detailplaneeringu mahus.

Krundisisene liikluslahendus ja parkimine tépsustatakse ehitusprojektis, kui on teada tapne
teede ja platside lahendus ning hoonestuse asukoht. Parkimine ja manddverdamine on ette
néhtud omal kinnistul.

Krundi parkimisnormi aluseks on ,Eesti Standard EVS 843:2016 - Linnatdnavad”
(parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks vdetud vaikeelamute ala norm).

Pos | Ehitise liik Parkimis- | Suletud Normatiivne Planeeritud
normatiiv | brutopind | parkimiskohtade arv | parkimiskohtade arv
1 Toostusettevote | 1/90 27 000 300 50
jaladu
Vaike asutus | 44 3000 75 12

Nouetekohane parkimiskohtade arv on 375, mis on ebamdistlikult suur arv arvestades
konkreetse tellija véljakujunenud vajadusi. Alale on planeeringus ndidatud 62 parkimiskohta,
mis tuleneb tootmise tehnoloogiast ja loodavate todkohtade arvust tingitud parkimisvajadusest.
Valjaehitatavate parkimiskohtade arv tapsustatakse ehitusprojekti mahus.

Kui asjaolude muutumisel peaks osutuma vajalikuks kdigi normikohaste parkimiskohtade
valjaehitamine, siis tuleb seda teha ilma minimaalse haljastusprotsendi (20%) vdhendamiseta.

Hoone edasisel projekteerimisel ning sellele vastavate parkimiskohtade tdpsustumisel eelistada
parkimiskohtade liigendamist haljastusega. Parkimiskohtade paigutus ja haljastuslahendus
tdpsustatakse edasisel projekteerimisel kui on tdpsustunud krundisisene liikumislogistika.

Toormaterjal tuuakse kohale kaubaautodega. Materjal ja valmistoodang ladustatakse hoone
sees ning osaliselt ka hoonest véljas, Idunapoolsel asfaltplatsil.
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Kahe Osalhingule Eesti Traat kuuluva Kinnistu vahel on olemasoleva kruusateega Veere
kinnistu, mis on kédesoleva detailplaneeringu kéigus ette nahtud liita Ado kinnistuga. Lubatud
on rajada paédsud kruusakattega teelt tootmishoonete juurde, tagamaks sujuv tootmiskompleksi
sisene logistika.

4.7 TULEOHUTUS

Positsioon 1 Alale on planeeritud kuni kuuest hoonest koosnev &ri- ja tootmiskompleks.
Planeeritud hoonestus on V-VI-VII kasutusviisiga. Planeeritud tootmishoonete minimaalne
voimalik tuleplsivusklass on TP3 (tapsustatakse ehitusprojektis). Vastavalt normidele on
hoonetevahelised tuleohutuskujad ette ndhtud vahemalt 8 m. Konkreetsed tuleohutuskujad
maé&ratakse ehitusprojektiga.

Planeeritud hoonestus tuleb ehitada vastavalt siseministri 30.03.2017 maérusele nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nouded tuletdrje veevarustusele ja Eesti
standarditele EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded, EVS 812-4:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 4: To6stus- ja laohoonete ning
garaazide tuleohutusnduded”, EVS 812-3:2018 ,,Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Kiittesiisteemid”,
EVS 812-2:2014 ,Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisiisteemid”, EVS
919:2013/A1:2014 — Suitsutdrje. Projekteerimine, seadmete paigaldus ja korrashoid, EVS 812-
6:2012+A1+A2 ,Ehitiste Tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®, EVS-EN 1838:2013
,»Valgustehnika. H&idavalgustus” ja tehniline spetsifikatsioon CEN/TS 54-14:2018
,2Automaatne tulekahjusignalisatsioonisiisteem. Osa 14: Planeerimise, projekteerimise,
paigaldamise, iilevaatuse, kasutamise ja hoolduse eeskiri”, standardisari EVS-EN 62305
,,Piksekaitse”.

Krundi hoonestamata maa-alale ei tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse
tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, polevpakendis seadmeid ja taarat.

Tuletbrjetehnika Gmberpodramine (imberpodramise raadius) krundil peab olema tagatud igal
aastaajal ja iga ilmaga. Krundi juurdepéésuteed, labisdidukohad ja juurdepéésud ehitistele ning
tuletOrjeveevotu kohale peavad olema vabad ja aastaringselt kasutuskdlblikus seisukorras.

Tuleohutuse tagamiseks on kinnistule kavandatud hiidrantide rajamine.

Loo Vesi OU tehniliste tingimuste kohaselt on tagatud valine kustutusvesi 10 I/s 3 tunni
jooksul.

Kuni 800 m? piirpindalaga blroo-osa vajalik valiskustutusvee suurus on 10 I/s, arvutuslik
tulekahju kestvus 3 h. Suurema kui 800 m? &ripinna rajamisel peab tulekustutusvesi olema
tagatud 15 I/s vdi 20 I/s kolme tunni jooksul vastavalt dripinna tuletokkesektsioonide suurusele.
Vajadusel kompenseeritakse puuduolev vooluhulk vastava suurusega mahuti rajamisega.
Tuletbrjeveehoidla peab vastama EVS 812-6:2012 +Al1+A2 punktis 7,2 toodud nduetele.
Vastavalt standardi tabel 1 mérkusele 2 "Uute tuletdrje veevdtukohtade projekteerimisel ja
ehitamisel, mis on ettendhtud lahendada kinniste anumatega, vO0ib arvestatava tulekahju
kestvust vahendada ihe tunnini, kui téidetakse selle standardi jaotise 7.2 a lisa G nduded
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Veereservuaaris peab olema tagatud ndutav Kkustutusvesi igal aastaajal ja igasuguste
ilmastikutingimustega. Tuletdrjeveereservuaari taitmine toimub Uhisveevargi torustikust.
Reservuaari suurus ja tdpne asukoht tapsustatakse ehitusprojektis.

Tuletdrjeveehoidla suuruse arvestamisel tuleb arvestada tulekahju kustutamiseks ettenahtud
veehulka alates 0,5m kdrguselt isevoolu tarnetorust.

Tapsem lahendus antakse ehitusprojektis. Tuletbrje veevarustus peab vastama Eesti standardile
EVS 812-6:2012+A1+A2 ” Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus®.

Hoonete imber peab olema tagatud tuletdrjetehnika juurdepéés vastavalt Eesti standardile EVS
812-7:2018 , Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded"

4.8 PLANEERITUD KITSENDUSED

Positsioon nr 1

e Servituudivajadusega ala planeeritud kanalisatsioonitoru  paigaldamiseks ja
hooldamiseks koridori laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks (ca 60 m?2).

e Servituudivajadusega ala planeeritud veetoru paigaldamiseks ja hooldamiseks koridori
laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks (ca 60 m?).

Positsioon nr 2

e Servituudivajadusega ala elektrikaabli paigaldamiseks ja hooldamisks vastavalt
kaitsevoondile vorguvaldaja kasuks.

Detailplaneeringuga lisanduvad kitsendused naaberkinnistutele:
LAuna tee 10

e Servituudivajadusega ala planeeritud kanalisatsioonitoru  paigaldamiseks ja
hooldamiseks koridori laiusega 4 m vorguvaldaja kasuks.

49 KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringualal arvestada vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes
dokumendist EVS 809-1:2002 ,,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur.
Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Kuritegevuse riskide vahendamiseks tagada hoonestuse imber korralik valgustus, piirdeaiad ja
uldkasutatava ala korrashoid.

e Hooned ja krundisisene dueala valgustada ning tagada hea nahtavus.
e Tagada sissepadsude valgustus.

e Hoonetele naha ette valvesignalisatsioon.
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4.10 TEHNOVORGUD

Detailplaneeringus planeeritud krundi tehnovérkude lahendused on pdhimattelised.

Kui on kehtestatud detailplaneering ja hoone ehitusprojekti koostamisel tdpsustunud hoonete
maht ja tarbimine, siis tehnovorkude ehitusprojektide (t66jooniste) koostamisel tapsustuvad ka
tehnovorkude asukohad ja parameetrid.

Planeeringule véljastatud vorguvaldajate tehnilised tingimused ei ole aluseks ehitusprojekti
(todjooniste) koostamiseks.

Hoonete projekteerimisel ja hoonetele vajalike tehnovorkude projekteerimiseks tuleb
vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused ehitusprojekti (t66jooniste) koostamiseks.

4.10.1 Elektrivarustus

Kinnistul asuvad Loo Elekter AS Loo-Loo 2 10 kVF &huliin AS-50 mastid nr.8-1-2 ja
Elektrilevi OU-le kuuluv Loo-Tellivere 11 10 kVF 6huliin AS-70 mastid 25-27.

Elektrivarustus on lahendatud vastavalt Aktsiaseltsi Loo Elekter véljastatud tehnilistele
tingimustele nr 24-2018.

Krundile pos 1 planeeritud ari- ja tootmishoonete elektrienergiaga varustamine on ette nahtud
krundi loodenurka planeeritud alajaamast, mille toiteks on trassikoridor Lduna tee &&res
asuvast Traadi-JP-st (katastritunnus 24501:001:0884) kuni rajatava liitumispunktini.

Planeeritud alajaamale on ette néhtud ligipaas Lduna teelt.

Liitumiskilbist elektripaigaldise peakilpi ehitab tarbija oma vajadusele vastava liini.
Kinnistusiseste valgustite ja kaablite paiknemine lahendada ehitusprojekti raames.
Toojoonised kooskdblastada taiendavalt.

Kinnistut 1abib olemasolev Loo-Tellivere Il 10 kV &huliin. Vastavalt vajadusele nédhakse ette
olemasolevate 6huliini postide nihutamist krundi piires voi 6huliini maa alla viimist. Tellivere
Il Ghuliini asendamisel kinnistul, tuleb esitada Elektrilevi OUle taotlus vdrkude
imberehituseks ning sdlmida Elektrilevi OU-ga vorgu lisateenuse leping.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud piirkonnas menetletava Lduna tee 49 kinnistu
detailplaneeringuga. K&esoleva detailplaneeringu joonistele on kantud perspektiivne
trassikoridor LOuna tee 49 detailplaneeringuga moodustatud kinnistute elektrivarustuse
tagamiseks. Planeeritud elektrithenduse varustuskindluse tagamiseks on liitumispunktini
kulgev trassikoridor Gihendatud L6una tee 49 detailplaneeringuga planeeritud trassikoridoriga.

4.10.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritud krundi veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse aluseks on OU Loo Vesi
17.12.2018 valjastatud tehnilised tingimused nr 39/2018.
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Veevarustuse projekteerimisel votta aluseks Joelahtme valla Uhisveevargi- ja kanalisatsiooni
eeskirjades toodud nduded kinnistu veevérgile ja kanalisatsioonile ning Eesti projekteerimise
normid.

Tapne tehnovorkude lahendus ja trasside asukohad kinnistu siseselt tapsustatakse eraldi
tooprojektiga hiljem, kui on teada tdpne hoonestuslahendus.

Veevarustus
Planeeritud alal puuduvad olemasolevad vee- ja kanalisatsioonitorustikud.

Liitumine olemasoleva Loo Vesi OU-le iileantava veetoruga on ettendhtud Lduna tee 16ik 6
(transpordimaa) kinnistul asuvast V41 siibrist. Arvestades piirkonna perspektiivset arengut
ning veetorustiku ringistamise vOimalikkusega on veetorustik PEH110 kavandatud
olemasoleva torustikust teisel pool Léuna teed kuni Ado kinnistu I6puni.

Ado kinnistu liitumispunktiks Loo aleviku Uhisveevérgiga sulgarmatuur. Pos 1 liitumispunkt
on ettendhtud 1...1,5 m kaugusele véaljapoole planeeritud pos 1 krundi t&navapoolset piiri
LAuna tee maa-alale.

Hoonesse on ette nahtud veemdddustlme paigaldamine. Summaarne lubatud maksimaalne
lubatud veetarbimine kuni 2 m3 66péevas.

VK Uhendustorustikele seatakse vdrguvaldaja kasuks isiklik kasutusdigus, mis osaliselt
paikneb ka Ado kinnistul (60 m?)

Uhendustorustiku pikkus VK Uhisveevargi torustikuga tihinemispunktist pos 1 krundipiirini on
~ 240 m.

Tulekustutusvesi

* Kuni 800 m? piirpindalaga burooploki vajalik valiskustutusvee suurus on 10 I/s, arvutuslik
tulekahju kestvus 3 h.

* 1. Tuleohuklassi VII kasutusviisiga hoone vajalik véliskustutusvee suurus on 10 /s,
arvutuslik tulekahju kestvus 2 h.

Tuleohutuse tagamiseks on kinnistule kavandatud hidrantide rajamine.

Loo Vesi OU tehniliste tingimustega on valine kustutusvesi 10 I/s 3 tunni jooksul tagatud.

Kanalisatsioon

Kanalisatsioon lahendatakse LGuna tee 10 kinnistul paikneva Ulepumpla baasil, mis jaab
planeeritud kanalisatsiooni torustiku Ghinemispunktiks. Pumpla on planeeritud anda Ule Loo
Veele. Kinnistusisene kanalisatsioonitorustik ja Ghendustorustik kinnistu liitumispunktist kuni
pumplani on planeeritud isevoolsetena.

Arvestades piirkonna perspektiivset arengut on kanalisatsioonitorustik kavandatud Lduna teele
Ado kinnistu poolsele alale kuni Ado kinnistu I16puni. Pos 1 liitumispunkt on ettendhtud 1...1,5
m kaugusele véljapoole planeeritud pos 1 krundi tdnavapoolset piiri Louna tee maa-alale.

Kinnistu liitumispunkti paigaldada liitumiskaev.
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Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett. Sademevesi kaideldakse eraldi.

Kanaliseerida on lubatud summaarselt kuni 2 m3/d. Kogust pole lubatud tletada.

Kanalisatsiooni Uhendustorustiku 1abim&ddu valikul arvestada piirkonna perspektiivsete
liitumistega.

Uhendustorustiku pikkus liitumispunktist pos 1 kuni pumplani ~ 240 m.

Sademevesi

Asfaltkattega pindadelt kogutakse sademevesi kokku sademeveekanalisatsiooni torustiku
kaudu. Sademeveekanalisatsiooni rajamisel kasutada teleskoopkaeve, millel on liiva
puddmiseks all settepotid. Kdigist planeeringualale rajatavatest kaevudest suunatakse vesi 1abi
oli-bensiini eraldajaga kombineeritud lilva-muda pddduri eelvoolu. Katuselt tulevad
sademeveed juhitakse otse eelvoolu. Eelvooluks on kinnistu idapoolse piiri aares paiknev
olemasolev kraav, kust edasi liigub sademevesi Saha peakraavi. Labi kraavide suunatakse vesi
Pirita jokke. Maksimaalse ehitusdiguse realiseerimisel on sademevee arvutuslik hetkekoormus
kinnistul ~ 320 I/s. Sademevee keskkonnahoidlikumaks korraldamiseks on sademevesi juhtida
rohealale vdi sademevee kogumine ja selle taaskasutamine.

4.10.3 Kute
Planeeritud hoone kutte on kavandatud lahendada gaasikditte abil.

Gaasipaigaldis on ette nahtud alates Joeldhtme vallas Loo alevikus Lduna tee Kinnistule
projekteeritud regulator-modtesdlme kesksurve (MOP < 5 bar)DN 100 véljundsiibrist. Alates
liitumispunktist on planeeritud krundisisene trass labimddduga DN2100. Maksimaalne
installeeritav vdimsus on 400 kW, maksimaalne gaasi kulu 40 m3/ h.

Kontoriosa kite on kavandatud lahendada radiaatoritega. Riietus- ja pesuruumide kutmisel
kasutatakse pOrandakiitet ja radiaatoreid.
Tootmisruumides lahendatakse kiite kalorifeeridega (gaas) voi kohtkiirguskiittega.

Kiitte osale koostatakse eraldi projekt.
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5

NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

Ehitusprojekt tuleb koostada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015
maéarusele nr 97 "Noéuded ehitusprojektile”.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada keskkonnateadlikkuse ja energiasééstu
pdhimdtetega ning ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maarusega nr 63
"Hoone energiatdhususe miinimumnduded™.

Hoonete projekteerimisel tuleb arvestada liiklusest tuleneva mira leevendamise
meetmetega (pOhikonstruktsiooni ja akende helipidavus). Hoonete projekteerimisel
arvestada standardiga EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira
eest".

Planeeritava ala l&heduses asub mitmeid olemasolevaid elamualasid ning varasemalt
kehtestatud detailplaneeringuid, millega on planeeritava ala ldhedusse veel uusi
elamualasid juurde kavandatud. Kéesoleva seletuskirja pt 4.5 “ Miira® on kirjeldatud
tapsemaid ndudmisi vdimalike mura hairingute arahoidmiseks.

e Tootmistegevuse, toormaterjali ladustamisega jm ettevotte tegevusega ei
tohi kaasneda KeM maéaruses nr 71 kehtestatud normtasemeid Uletatavat
mura, mistottu on ei ole soovitatav ettevotte valisterritooriumil mirarikaste
tegevuste teostamist. Tootmistegevuse labiviimine tuleks kindlasti
korraldada kinnises hoones.

e Tehnoseadmed valida selliselt, et need ei tekitakse héiringuid
Umberkaudsetele elanikele ning paigaldada need elamualadest voimalikult
kaugele. Vajadusel rakendada miraleevendavaid meetmeid.

o Ehitustegevusega kaasnevad miiratasemed ei tohi planeeritava ala l&hedusse
jaavatel elamualadel Uletada kella 21.00-07.00 vahel KeM madrus nr 71
lisas 1 kehtestatud asjakohase mirakategooria todstusmiira normtaset.

Planeeringuala paikneb vastavalt Harjumaa radoonikaardile korge pinnase
radoonisisaldusega (50-150 kBg/ms3) piirkonnas. Enne ehitusprojekti koostamist
teostada radooniuuring, et selgitatada vélja konkreetne radoonisisaldus antud asukohas
ning vastavalt radooniuuringus esitatud soovitustele naha ette meetmed radooniohu
valtimiseks.

Vastavalt vajadusele néha ette kraavide puhastamist ehitusprojektis.

Ehitusprojekti  koostamiseks taotleda vorgu valdajatelt t&psustatud tehnilised
tingimused.

Ehitusprojekti kaigus koostatavad toojoonised tdiendavalt kooskdlastada vorgu
valdajatega.

Hoonete projekteerimisel peab haljastuse osakaal olema vahemalt 20% krundi pinnast.

Né&ha ette planeeringualal paikneva poliigonomeetriapunkti nr 2046 sdilitamine voi
umbertdstmise tellimine.
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e Projekteerimise staadiumis véltida vertikaalplaneerimisega sademevee valgumist
naaberkinnistutele.

e Hoonetele ndha ette vastupidavad uksed, lukud ja aknad.

e Krunt heakorrastada ja piirata piirdega.

6 DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Detailplaneering on pérast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid peavad
vastama Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele.

Elluviimise tegevuskava etapid:

» muuta Uldplaneeringut vastavalt planeerimisettepanekule.

» detailplaneeringuga ettendhtud kruntide moodustamine;

* detailplaneeringus toodud servituutide seadmine;

« tehnovorkude, rajatiste ja teede projekteerimiseks tehniliste tingimuste kiisimine;
* detailplaneeringus noutud vajalike lisauuringute teostamine;

* projektide koostamine;

* detailplanceringuga kavandatud &ri-ja tootmiskompleksi kasutusele votmisel viia l&bi kogu
ettevOtte  tegevusega kaasnevate muratasemete  modelleerimine  (vajadusel  koos
muraleevendavate meetmetega) ning esitada tulemused kohalikule omavalitsusele
hindamiskes. Samuti esitada murakaardistamise tulemused Terviseametile olukorrast tlevaate
saamiseks.

« prognoositava mirataseme modellerimine on eelduseks ehitusloa saamiseks
« chituslubade viljastamine tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete ehitamiseks;

+ uute planeeritud tehnovdrkude, rajatiste ja teede ehitamise Idpetamine (vorgu valdajate poolt
kuni liitumispunktideni) ja vastavate kasutuslubade valjastamine;

* hoonete kasutusloa viljastamise eelduseks on detailplaneeringukohaste sissesGiduteede ja
tehnovorkude véljaehitamine kuni kinnistuni ning Kinnistu piires olevate tehnovdrkude, teede
ja haljastuse véljaehitamine.

 valmisehitatud avalikult kasutatavate teede ja avalikult kasutatavate alade 0leandmine
omavalitsusele.

- Hooneid vBib ehitada ainult hoonestusalale.

- Hoonete projekteerimisel peab haljastuse osakaal olema vahemalt 20% krundi pinnast.
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Haljastus lahendatakse edasisel projekteerimisel.

Vajadusel néha ette poliigonomeetriapunkti imbertdstmine.

Detailplaneeringuga moodustatakse teemaa kinnistu pos 2. Moodustatav transpordimaa
antakse omavalitsusele tasuta lle enne hoonele kasutusloa valjastamist.

Perspektiivne jalg- ja jalgrattatee ei kuulu véljaehitamisele kaesoleva detailplaneeringu
mahus.

Perspektiivis asendatakse krunti ldbiv 10 kV Ohuliin maakaabliga. Detailplaneeringu
ehitusdiguse realiseerimisega nahakse ette olemasoleva dhuliini kaablisse viimine ainult Ado
Kinnistu ulatuses. Tellivere 11 6huliini asendamisel kinnistul, tuleb esitada Elektrilevi OUle
taotlus vorkude timberehituseks ning s6lmida Elektrilevi OU-ga Vérgu lisateenuse leping.
Teenustasu sisaldab kdigi vajalike t0ode tegelikke kulutusi. Peale vorgu lisateenuse lepingu
sGlmimist ja teenustasu esimese osamakse tasumist, Elektrilevi OU teostab vajalikud tood.

- Enne kasutusloa véljastamist peavad olema krundi pos 1 osas vélja ehitatud krunti
teenindavad tehnovorgud. Isikliku kasutusdigusega lepingud vorguvaldajate kasuks s6lmida
pérast detailplaneeringu kehtestamist vastavalt vajadusele.

- Vee- ja kanalisatsioonitorustikud kuni kinnistu liitumispunktideni anda pérast kasutusloa
saamist tasuta tile OU-le Loo Vesi.

- Planeeritud tehnov@rkudele v6dra Kinnistu piires naha ette servituudid tehnovérkude
kaitsevoondite ulatuses.

- Ehitusdigused realiseeritakse krundi igakordsete omanike poolt.

- Planeeritud ehituskrundiga seotud taristu juurdepaasud, parklad, tehnovorgud kruntide piires
ehitavad vélja krundi igakordsed omanikud. Krundivalised taristu osad rajatakse tehnovérkude
valdajate poolt, kui hoonestaja ja tehnovdrkude valdajaga ei lepita kokku teisiti. Planeeringu
rakendamisest  tulenevad  vdimalikud  kahjud  kuuluvad  hovitamisele  vastavalt
asjadigusseadusele.

- Kaéesoleva detailplaneeringu lahenduse realiseerimisega ei tohi tekitada naaberkinnistute
omanikele mingisugust kahju ega kahjustada ka avalikku huvi. Samuti ei tohi tekitada
naaberkinnistute omanikele tdiendavaid kitsendusi.

- Voimalike ehitamise v6i kasutamise kéigus tekkinud kahjude hivitajaks on igakordne
kinnistu omanik, kelle krundilt kahju pbhjustav tegevus lahtub.

Koostanud: Ivo Rebane

Aleksandra Papunova
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